Jonavos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus

2020 m. birzelio 11 d. jsakymo Nr.13B-902
3 priedas

DAUGIABUCIU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIAUS
VEIKLOS PATIKRINIMO
KONTROLINIS KLAUSIMYNAS

KLAUSIMYNO TIKSLAS IR PASKIRTIS
Siuo klausimynu siekiama daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriui

(toliau — administratorius) palengvinti pasirengima blisimam jo veiklos patikrinimui, taip pat paskatinti
ji tobulinti savo veiklg bei vykdyti ja taip, kad daugiabuc¢io namo valdymo procesai ne tik uztikrinty
namo ilgaamziskuma, bet ir biity aisklis bei suprantami buty ir kity patalpy savininkams. Klausimynas
atspindi svarbiausius teisés akty reikalavimus vykdant administratoriaus veikla.

KLAUSIMYNO NAUDOJIMAS

Klausimynas naudojamas atliekant administratoriaus veiklos patikrinima, vadovaujantis Buty
ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés
taisyklémis ir pateikiamas administratoriui ne véliau kaip prie§ 10 darbo dieny iki patikrinimo.
Patikrinimy planas skelbiamas https://www.jonava.lt/daugiabuciu-valdymo-kontrole. Patikrinimus
atlieka Jonavos rajono savivaldybés administracijos Turto ir aplinkos apsaugos skyrius. Atsakingi
darbuotojai:
Zivilé Besevidiené, vyriausioji specialisté, tel. +370 349 20008, zivile.beseviciene@jonava.lt,
Jolita Gumaniukien¢, vedéja, tel. +370 349 61056, +370 686 59386, jolita.gumaniukiene@jonava.lt.

Patikrinimus atliekantys darbuotojai patikrinimy metu gautus buty ir kity patalpy savininky
asmens duomenis tvarko teisés akty nustatyta tvarka. Pridedame informacinj praneSima dél asmens
duomeny tvarkymo.

PASIRENGIMAS PATIKRINIMUI
Apie bilisimg patikrinimg administratorius informuojamas rastu, nurodant praSomus pateikti

dokumentus. Patikrinimo turinys ir apimtis atitiks klausimyne aprasytas tikrinamas sritis. Patikrinimo
laikotarpis apims einamuosius ir prie$ tai buvusius ataskaitinius metus (vykdant planinj patikrinima)
arba einamuosius ir ne daugiau kaip tris paskutinius ataskaitinius metus (vykdant neplaninj
patikrinima).

Tikrinama sritis ir klausimas Taip/ Pastabos
Ne
1. ADMINISTRATORIAUS ATITIKTIS NUSTATYTIEMS TEISES AKTU
REIKALAVIMAMS

1.1. Ar daugiabuc¢io namo administravimo faktas jregistruotas Tikrinsime pagal Registry
Nekilnojamojo turto registre? centro duomenis

1.2. Ar administratorius yra apdraudgs savo veikla civilinés PraSysime pateikti
atsakomybés draudimu?

1.3. Arsavivaldybés administracijai yra pateikta aktuali Tikrinsime

draudimo dokumenty kopija?

2. BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU APSKAITOS TVARKYMAS
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2.1. Ar sudarytas buty ir kity patalpy savininky sarasas?

Prasysime pateikti

2.2. Ar sudarytas buty ir kity patalpy savininky sgraSas yra
aktualus?

Tikrinsime pagal Registry
centro duomenis

2.3. Ar sudarytame saraSe nurodyti patalpy savininky
kontaktiniai duomenys (vardas, pavardé, adresas
korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto adresas, telefono
numeris)?

Tikrinsime

APRASO SUDARYMAS IR TVARKYMAS

3. DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU (TOLIAU - BNO)

3.1. Ar sudarytas BNO aprasas?

PraSysime pateikti

svetaingje?

3.2. Ar BNO aprasas sudarytas pagal patvirtintg pavyzding Tikrinsime
forma?

3.3. Ar BNO aprasas patvirtintas ir pasirasytas sudarytojo? Tikrinsime
3.4. Ar BNO aprasas paskelbtas administratoriaus interneto Tikrinsime

3.5. Ar BNO aprasas pateiktas buty ir kity patalpy
savininkams?

PraSysime nurodyti ir
pagrjsti naudotus pateikimo

budus

ORGANIZAVIMAS

4. DAUGIABUCIO NAMO BNO ATNAUJINIMO PAGAL PRIVALOMUOSIUS STATINIU
NAUDOJIMO IR PRIEZIUROS REIKALAVIMUS PLANAVIMAS IR LESU KAUPIMO

4.1. Ar parengtas ilgalaikis namo BNO atnaujinimo planas
dvejy ar daugiau mety terminui?

Prasysime pateikti

4.2. Ar ilgalaikiame namo BNO atnaujinimo plane nurodyta:

Tikrinsime

4.2.1. numatomi atlikti darbai?

4.2.2. darby preliminari kaina?

4.2.3. darby atlikimo terminai?

4.3. Ar buty ir kity patalpy savininkai patvirtino ilgalaikj namo
atnaujinimo plang?

Prasysime pateikti
dokumentus ™

4.4. Ar buty ir kity patalpy savininkai patvirtino kaupiamosios
imokos tarifa?

Prasysime pateikti
dokumentus ™

galimo maksimalaus dydzio (0,71 Eur/m?/mén., kai
minimalioji ménesio alga yra 642 Eur)?

4.5.Ar kaupiamosios jmokos tarifas paskaiciuotas pagal plane Tikrinsime
numatytus darbus?

4.6. Ar patvirtintas kaupiamosios jmokos tarifo dydis ne Tikrinsime
mazesnis uz nustatytg minimaly 0,05 arba 0,03 Eur/m?/mén.

arba 50 proc. mazesnis modernizuotuose namuose?

4.7. Ar patvirtintas kaupiamosios jmokos tarifo dydis nevirsija Tikrinsime

4.8. Ar patvirtintas kaupiamosios jmokos tarifas paskelbtas
buty ir kity patalpy savininkams per 5 darbo dienas nuo jo
patvirtinimo?

PraSysime nurodyti ir
pagristi naudotus pateikimo
biidus

4.9. Ar buty ir kity patalpy savininkai reguliariai kaupia l1ésas
namui islaikyti ir iSsaugoti?

Prasysime pateikti banko
sgskaitos iSrasus ir apskaitos
dokumentus

4.10. Ar kaupiamosios 1éSos namui atnaujinti latkomos
atskiroje banko saskaitoje?

Prasysime pateikti banko

saskaitos sutartj

* https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.B0O66003E8856

™ Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo dokumentai (pranesimas apie organizavimg, protokolas, dalyviy sgrasas)/

balsavimo rastu balsy skai¢iavimo komisijos protokolas



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B066003E8856

4.11. Ar banko saskaitos sutartyje nurodyta, kad
administratorius veikia atstovaudamas buty ir kity patalpy
savininkams (kaip patikétinis)?

Prasysime pateikti banko
sgskaitos sutartj

4.12. Ar parengtas namo priezitros tkinis ir finansinis planas?

Prasysime pateikti

4.13. Ar namo priezitiros uikinis ir finansinis planas parengtas
agal patvirtintg forma? *

Tikrinsime

4.14. Ar namo priezitros tkinis ir finansinis planas buvo
teikiamas derinti buty ir kity patalpy savininkams?

Prasysime nurodyti ir
pagristi naudotus pateikimo
bidus

4.15. Ar administratorius, pateikdamas namo priezitiros tikinj ir

finansinj plang derinti buty ir kity patalpy savininkams, nurodé

ne trumpesnj kaip 10 darbo dieny terming jo derinimui ir
astaby bei pasitlymy pateikimui?

PraSysime pagrijsti

4.16. Ar administratorius patvirtino namo priezitiros tkinj ir
finansinj plang?

Tikrinsime

4.17. Ar namo priezitros tikinis ir finansinis planas paskelbtas
buty ir kity patalpy savininkams per 5 darbo dienas nuo jo
patvirtinimo?

PraSysime nurodyti ir
pagrjsti naudotus pateikimo
biidus

4.18. Ar sukauptos 1éSos naudojamos tik ilgalaikiame BNO
atnaujinimo ir namo priezitros tikiniame ir finansiniame plane
numatytiems bei nenumatytiems (deformacijy, defekty salinimo,
avarijy likvidavimo ir pan.) darbams, kuriems nereikia buty ir
kity patalpy savininky pritarimo, atlikti?

PraSysime pateikti atlikty
BNO prieziiiros ir remonto
darby ir paslaugy pirkimy
sutartis, atlikty darby
priémimo-perdavimo aktus,
tkio btidu atlikty darby
priémimo aktus, banko
saskaitos iSraSus, mokejimo,
ir kitus tai pagrindziancius
dokumentus

PIRKIMU ORGANIZAVIMAS

5. DAUGIABUCIO NAMO BNO PRIEZIUROS PASLAUGU IR ATNAUJINIMO DARBU

5.1. Ar administratorius yra perkancioji organizacija?

Tikrinsime

5.2. Ar administratorius pirkimus vykdo vadovaudamasis
Viesyjy pirkimy jstatymu ir VieSyjy pirkimy tarnybos
direktoriaus patvirtintu Mazos vertés pirkimy tvarkos aprasu
(Kai administratorius perkancioji organizacija)

Tikrinsime

5.3. Ar administratorius pirkimus vykdo vadovaudamasis
Aplinkos ministro patvirtintomis Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty prieZiiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy pavyzdinémis taisyklémis? ** (Kai administratorius
neperkancioji organizacija)

Tikrinsime

5.4. Ar yra kity teisés akty ar dokumenty, kuriais vadovaujasi
administratorius vykdydamas pirkimus?

Prasysime paaiskinti kaip
vykdomi pirkimai

5.5. Ar administratorius skelbia savo interneto svetainéje teisés
aktus ir dokumentus, kuriais vadovaujasi vykdydamas
pirkimus?

Tikrinsime

5.6. Ar administratorius kviecia iSrinkta buty ir kity patalpy
savininky atstova stebétojo teisémis dalyvauti pirkimy
rocediirose?

Prasysime pateikti
informacija ir dokumentus

* https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/6421e1e0941e11e5a6f4e928c954d72b

" https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/3deecc70a25811e58fd1fcOb9bba68a7
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5.7. Ar pirkimai vykdomi buty ir kity patalpy savininky PraSysime pateikti
sprendimu? dokumentus *

5.8. Ar administratoriaus apie pirkimy rezultatus teikia Tikrinsime pateikta
informacija interneto svetain¢je, namo skelbimy lentose? informacija

5.9. Ar administratorius sudarydamas namo BNO atnaujinimo PraSysime pateikti sutartis

darby ir priezitiros paslaugy sutartis nurodo, kad veikia kaip
administratorius, o sutar¢iy naudos gavéjai yra buty ir kity
atalpy savininkai?

6. INFORMACIJOS IR DUOMENU TEIKIMAS BUTU IR KITU PATALPU
SAVININKAMS

6.1. Kokiais biidais administratorius teikia informacija: X  [Tikrinsime pateiktg
6.1.1. interneto svetainéje? informacija

6.1.2. namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo

patalpose?

6.1.3. savininkams j pasto dézutes?

6.1.4. savininky pageidavimu — pastu arba elektroniniu pastu?
6.1.5. kitais su savininkais ar jy jgaliotais asmenimis
suderintais biidais?

6.2. Ar administratoriaus interneto svetainéje skelbiama X [Tikrinsime
informacija:

6.2.1. apie administratoriy ir jo veiklg?

6.2.2. teisiné informacija, susijusi su BNO valdymu,
naudojimu ir priezitira?

6.2.3. namo BNO aprasas?

6.2.4. ilgalaikis namo BNO atnaujinimo planas?

6.2.5. namo priezitros iikinis ir finansinis planas?

6.2.6. meting¢ veiklos ataskaita?

6.2.7. metinés namo Siluminés energijos sgnaudos ir namo
energinio naudingumo sertifikatas, jeigu jis privalomas pagal
teisés akty reikalavimus?

6.2.8. visy paslaugy, teikiamy buty ir kity patalpy savininkams,
ikainiai bei tarifai?

6.2.9. duomenys apie sukauptas 1ésas ir jy panaudojimg?
6.2.10. administratoriaus paskirto atsakingo darbuotojo vardas,
pavardg¢, telefono numeris, elektroninio pasto adresas?

6.2.11. techninés prieZiiiros, Sildymo ir karSto vandens sistemy
priezituros (eksploatavimo), lifty priezitros ir kity paslaugy
teikéjy (tarnyby ir (ar) specialisty) kontaktiniai duomenys,
avariniy tarnyby telefony numeriai?

6.2.12. praneSimai apie susirinkimy Saukima, balsavimo rastu
organizavima?

6.2.13. informacija apie buty ir kity patalpy savininky priimtus
sprendimus?

6.2.14. informacija apie vykdytus pirkimus ir jy rezultatus?
6.2.15. informacija apie numatomus atlikti namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darbus (jy pradzios data,
masta, kaing, 1éSy Saltinius, atlikimo terminus, darby rangova,
darby vadova ir jo kontaktinius duomenis)?

6.3. Ar namo skelbimy lentose ar kitose gerai prieinamose X [Tikrinsime
namo vietose (laiptiniy aikStelése, holuose) skelbiama:

* Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo dokumentai (prane$imas apie organizavima, protokolas, dalyviy sgrasas)/
balsavimo rastu balsy skai¢iavimo komisijos protokolas




6.3.1. informacija apie administratoriy?

6.3.2. administratoriaus paskirto atsakingo darbuotojo vardas,
pavarde¢, telefono numeris, elektroninio pasto adresas?

6.3.3. techningés prieziiiros, Sildymo ir karSto vandens sistemy
priezituros (eksploatavimo), lifty priezitros ir kity paslaugy
teikéjy (tarnyby ir (ar) specialisty) kontaktiniai duomenys,
avariniy tarnyby telefony numeriai?

6.3.4. namo energinio naudingumo sertifikatas, jeigu jis
rivalomas pagal teisés akty reikalavimus?

6.3.5. pranesSimai apie susirinkimy Saukima, balsavimo rastu
organizavima?

6.3.6. informacija apie buty ir kity patalpy savininky priimtus
sprendimus?

6.3.7. informacija apie vykdytus pirkimus ir jy rezultatus?

6.3.8. informacija apie numatomus atlikti namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darbus (jy pradzios data,
masta, kaing, 1€8y Saltinius, atlikimo terminus, darby rangova,
darby vadovg ir jo kontaktinius duomenis)?

6.4. Ar administratorius buty ir kity patalpy savininkams j
pasSto dézutes arba jy pageidavimu pastu ar elektroniniu pastu
teikia:

6.4.1. namo BNO aprasa?

6.4.2. ilgalaikj namo BNO atnaujinimo plang?

6.4.3. namo priezitiros tkinj ir finansinj plana?

6.4.4. metinés veiklos ataskaitg?

6.4.5. ménesinius mokéjimy pranesimus?

6.4.6. praneSimus apie susirinkimy Saukima, balsavimo rastu
organizavima?

6.4.7. informacijg apie buty ir kity patalpy savininky priimtus
sprendimus?

6.4.8. kita informacija savo nuoziiira?

Prasysime nurodyti teikimo
biidg ir tikrinsime

6.5. Ar buvo gauta praSymy pateikti informacijg?

PraSysime pateikti
dokumenty registravimo
duomenis

6.6. Ar gauta skundy dél informacijos ir duomeny nepateikimo
buty ir kity patalpy savininkams?

Prasysime pateikti skundy
registravimo duomenis

6.7. Ar j visus skundus ir praSymus pateikti atsakymai?

Atsakius ,,ne®, prasysime
nurodyti prieZastis

6.8. Ar administratorius, siekdamas, kad pagrijsti skundai
nesikartoty, atliko pokycius?

Tikrinsime pateikta
informacija

PATALPU SAVININKAMS

7. METINES VEIKLOS ATASKAITOS RENGIMAS IR JOS PATEIKIMAS BUTU IR KITU

7.1. Ar administratorius rengia meting savo veiklos, susijusia
su administruojamu namu, ataskaita (toliau — ataskaita)?

PraSysime pateikti

savininkams:

7.2. Ar ataskaita parengta pagal patvirtinta pavyzdine formg *? Tikrinsime

7.3. Ar ataskaita paskelbta ir pateikta buty ir kity patalpy Tikrinsime pateikta
savininkams ne véliau kaip per 3 ménesius pasibaigus informacija
kalendoriniams metams?

7.4. Ar ataskaita skelbiama ir teikiama buty ir kity patalpy Tikrinsime

7.4.1. interneto svetainéje?

* https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/6421e1e0941e11e5a6f4e928c954d72b
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7.4.2. 1 paSto dézutes arba pastu, ar elektroniniu pastu?

7.4.3. kitais suderintais budais?

ORGANIZAVIMAS

8. BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU SUSIRINKIMU IR BALSAVIMO RASTU

8.1. Ar administratorius Saukia susirinkimus arba organizuoja
balsavimg rastu (toliau — susirinkimas) dél BNO valdymo,
naujy suktirimo, naudojimo ir disponavimo jais?

PraSysime pateikti
dokumentus

8.2. Ar buvo gauta buty ir kity patalpy savininky praSymy
Saukti susirinkima?

PraSysime pateikti
dokumenty registravimo
duomenis

8.3. Ar buvo patenkinti prasymai Saukti susirinkimg?
(I §j klausima neatsakinékite, jei j 8.2 klausima atsakéte NE)

Atsakius ,,ne®, praSysime
nurodyti prieZastis

8.4. Ar surasomi ir pasiraSomi susirinkimy dokumentai?

PraSysime pateikti
dokumentus *

8.5. Ar visi sprendimus priimantys asmenys yra buty ir kity
atalpy savininkai arba jy jgalioti asmenys?

Tikrinsime

8.6. Ar pranesimuose apie susirinkimy Saukima nurodyta
susirinkimo:

Tikrinsime

8.6.1. organizatorius?

3.6.2. data, laikas ir vieta?

&.6.3. darbotvarké?

8.6.4. siilomy sprendimy projektai?

8.6.5. kur ir kada galima susipazinti su papildomais
dokumentais ir informacija bei pateikti pasitilymus?

8.7. Ar pranesimas apie susirinkimg skelbiamas, pateikiamas
ne véliau kaip pries dvi savaites iki susirinkimo dienos?

Tikrinsime

8.8. Ar susirinkimo pranesimas skelbiamas visais privalomais
budais:

Tikrinsime

8.8.1. interneto svetaingje?

8.8.2. skelbimy lentose?

8.8.3. idedant j pasto dézutes?

9. TEISES AKTUOSE AR SUTARTYSE NUMATYTU TARIFU TAIKYMAS

9.1. Ar bendrijoje taikomi teisés aktuose ar sutartyse numatyti
namo BNO prieZiiiros tarifai ~?

PraSysime pateikti
dokumentus apie
apskaiCiuotus meénesinius
mokesCius

9.2. Ar statinio techninei prieziiirai surinktos 1€Sos naudojamos
pagal paskirtj?

PraSysime pateikti apskaitos
dokumentus bei privalomus
techninés prieziliros

dokumentus ™"

* Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo dokumentai (pranesimas apie organizavima, protokolas, dalyviy sgrasas)/

balsavimo rastu balsy skai¢iavimo komisijos protokolas

*k

valymo ir kt.
" statinio techninj (energetinj) pasg, Zurnala, apZiiiry aktus

administravimo, techninés, namo $ildymo ir kar$to vandens sistemos, lifto priezitiros, bendrojo naudojimo patalpy




